Mietvertrag

Der Kreis Ostholstein - Der Landrat
Fachdienst Grundstlicks- und Gebaudeservice
vertreten durch Herrn Christoph Nieland
Lubecker Strale 41, 23701 Eutin

- Vermieter -

und xXxx
- Mieter -

schliel3en folgenden Mietvertrag:

§1
Mietgegenstand

(1) Vermietet werden dem Mieter im Gebaude der Kreisverwaltung des Vermieters
(Fachdienst Straldenverkehr), Burgermeister-Steenbock-Stral3e 20, 23701 Eutin, die
im anliegenden Lageplan schraffiert markierten Raume im Erdgeschoss mit einer
Gesamtgrolde von ca. 39 m2.

(2) Im erforderlichen Umfang mitbenutzt werden dirfen vom Mieter und seinen Beschaf-
tigten die Verkehrsflachen auf dem Grundstick. Aul3erhalb der Mietraume durfen
keine Gegenstande des Mieters gelagert werden.

(3) Jegliche Benutzung von Flachen und Wandflachen aulerhalb der Mietraume und auf
dem Grundstiick etwa zur Aufstellung von Automaten bedarf einer gesonderten
schriftlichen Vereinbarung.

(4) Der Mieter hat bei Bedarf auf eigene Kosten fur Telefon-, Fax- oder sonstige EDV-
Anschlisse zu sorgen, falls die Anzahl oder der Standard der vorhandenen An-
schllsse nicht ausreicht.

§2
Zweckbindung

(1) Die Vermietung erfolgt zum Zwecke der Herstellung und des Verkaufs von Kfz-Kenn-
zeichen entsprechend den Erfordernissen der vom Vermieter im selben Gebaude
offentlich-rechtlich betriebenen Kfz-Zulassungsstelle. Die Anderung der Art des Be-
triebes bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

(2) Der Mieter ist verpflichtet, den Raum regelmaRig fur den vermieteten Zweck zu be-

nutzen und die Kunden der Kfz-Zulassungsstelle zu deren Offnungszeiten fir die
Dauer der Mietzeit zu bedienen.
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§3
Mietdauer, Kiindigung

(1) Die Mietdauer betragt 3 Jahre. Sie beginnt am 01.10.2026 und endet am 30.9.2029.

(2) Der Mietvertrag verlangert sich jeweils um ein Jahr, falls er nicht von einer der Ver-
tragsparteien mindestens 3 Monate vor seinem Ablauf schriftlich gekundigt wird. Im
Falle einer Kiindigung kommt es flr den Lauf der Kiindigungsfrist auf den Zugang
des Kundigungsschreibens an; die Kindigung muss bis zum 03. Werktag eines Mo-
nats zugegangen sein, damit dieser Monat bei der Berechnung der Kiindigungsfrist
mitzahlt.

(3) Der Mietvertrag kann von jeder Vertragspartei aulerordentlich fristlos aus wichtigem
Grund gekundigt werden; insbesondere, wenn

a) der Mieter oder der Vermieter vertraglichen Pflichten auch nach schriftlicher
Mahnung und Fristsetzung des anderen Vertragspartners nicht nachkommt,

b) der Mieter mit der Entrichtung des Mietzinses im Umfang von mindestens 2
Monatsmieten in Verzug ist und eine Mahnung ausgesprochen wurde,

c) der Vermieter seine Genehmigung zu einer vom Mieter beabsichtigten Erho-
hung des Kennzeichenpreises um mehr als 15 % gegenuber den Angaben in
Nr. 9 der Bieterauskunft endgultig verweigert.

(4) Beiden Seiten steht ein Sonderkindigungsrecht fir den Fall zu, dass der Vermieter
den Betrieb der Zulassungsstelle in dem in § 1 bezeichneten Gebaude aufgibt oder
das Zulassungsgeschaft in wesentlichen Teilen (mehr als 50 %) oder vollstandig auf
einen oder mehrere andere Trager Ubertragt. In diesem Fall ist die Kindigung min-
destens 3 Monate vor der beabsichtigten Einstellung des Betriebes oder Ubertragung
der Zulassungsgeschafte schriftlich auszusprechen.

(5) Eine Kundigung nach Absatz 4 begrindet keine Schadenersatzanspriche gegen
den Vermieter.

(6) Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache trotz Kiindigung fort, so gilt das Miet-
verhaltnis nicht als verlangert. Die entsprechende Vorschrift des § 545 BGB findet
insoweit keine Anwendung.

(7) Nach erfolgter Kiindigung hat der Mieter das Anbringen von Vermietungshinweisen
an den Fenstern zu dulden.

§4

Mietzins, Blirgschaft, Nebenkosten

(1) Die Miete betragt monatlich xxx €. Sofern die Vermietung umsatzsteuerpflichtig wer-
den sollte, gilt die gesetzliche Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) als zusatzlich verein-
bart. Der Mieter hat bereits vor Abschluss des Mietvertrages eine selbstschuldneri-
sche, unbefristete Burgschaft in Hohe der angebotenen Jahresmiete von der
xxxbank vorgelegt, diese wird vom Vermieter verwahrt. Die Verpflichtung aus der
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Burgschaft erlischt, sobald das Original an den Mieter bzw. an die Bank zurtckgege-
ben wird.

(2) Die Vertragspartner vereinbaren, dass die Entwicklung der Miethéhe durch den vom
Statistischen Bundesamt amtlich ermittelten Verbraucherpreisindex fur Deutschland
(VPI) bestimmt wird. Steigt oder fallt dieser um mindestens 5 % gegenlber dem
Stand bei Vertragsbeginn oder gegenuber der letzten Mietanpassung, kann jede Ver-
tragspartei eine Anderung der Miete im gleichen prozentualen Verhaltnis verlangen.
Hierbei betragt die Obergrenze des zugrunde gelegten VPl maximal 2,5 % pro
Jahr (freiwillige Kappungsgrenze). Es ist der Jahresdurchschnitt des VPI zu-
grunde zu legen. Die geanderte Miete ist mit Beginn des ubernachsten Monats
nach dem Zugang der Erklarung zu entrichten.

(3) Der Vermieter ist bei Wertverbesserungen berechtigt, die Miete um einen Wertver-
besserungszuschlag in Hohe von jahrlich 15 % der von ihm aufgewendeten Bau- und
Einrichtungskosten vom Zeitpunkt der Fertigstellung an zu erhéhen. Bei Aufwendun-
gen des Vermieters fur den Ausbau einer Verkehrsflache oder im Bereich von Haus-
anschlissen und Ver- oder Entsorgungseinrichtungen betragt der Zuschlag 7 %.

(4) Der Mietzins i.H.v. xxx € und die mit 85,00 € monatlich pauschalierten Nebenkosten
- insgesamt xxx € - sind ab dem 01.10.2026 monatlich im Voraus, spatestens bis zum
dritten Werktag eines Monats flr den Vermieter kostenfrei auf das Konto des Ver-
mieters

Kontoinhaber: Kreis Ostholstein

Bank: Sparkasse Holstein

IBAN: DE77 2135 2240 0000 0074 01
BIC: NOLADE21HOL

Kassenzeichen: 11143001.44110005

zu Uberweisen. Ausschlaggebender Zeitpunkt ist die Wertstellung auf dem Konto
des Vermieters, nicht der Tag der Absendung.

(5) Die Nebenkostenpauschale umfasst alle Betriebskosten im Sinne der Betriebskos-
tenverordnung mit Ausnahme der Abfallbeseitigung, die der Mieter selbst auf eigene
Kosten zu organisieren hat. Der Vermieter ist berechtigt, die Pauschale bei Bedarf
den tatsachlichen Kosten anzupassen.

(6) Bei Zahlungsverzug sind Verzugszinsen von 9 % Uber dem zur Falligkeit mal3geben-
den Basiszinssatzes an den Vermieter zu zahlen.

(7) Dem Mieter stehen Aufrechnungs-, Minderungs- oder Zurlickbehaltungsrechte ge-
gen den Vermieter hinsichtlich der Miete nicht zu.
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§5
Instandhaltung, Instandsetzung
Schonheitsreparaturen, Heizung und Reinigung

(1) Der Mieter ist zur fachgerechten Instandhaltung und Instandsetzung der vermieteten
Raume auf eigene Kosten verpflichtet. Beschadigte Glasscheiben im Bereich der
Mietraume sind vom Mieter zu ersetzen. Schaden, die von Mitarbeitern, Kunden oder
beauftragten Unternehmen des Mieters am Grundstlck oder Gebaude verursacht
werden, sind vom Mieter zu ersetzen. Veranderungen an und in den Mietraumen
durfen nur nach schriftlicher Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden.

(2) Der Mieter ist verpflichtet, die Mietraume in einem ordentlichen Zustand zu erhalten
und laufend die Schonheitsreparaturen auf eigene Kosten entsprechend dem tbrigen
Standard des Verwaltungsgebaudes fachgerecht durchfiihren zu lassen. Der Vermie-
ter schuldet wahrend der Vertragsdauer unter keinem Gesichtspunkt die Ausfuhrung
dieser Arbeiten. Zu den Schonheitsreparaturen gehéren insbesondere das Anstrei-
chen bzw. Tapezieren der Wande und Decken sowie der Innentlren, das Lackieren
der Heizkdorper und Heizrohre und der Fenster und Aufdentiren von innen. In Ausse-
hen und Farbgebung mussen sich die vermieteten Raume dem Verwaltungsgebaude
anpassen. Bei der Erstdekoration hat der Vermieter ein Mitspracherecht. Der Mieter
ist hinsichtlich der Schdnheitsreparaturen beweispflichtig.

(3) Sind die Schonheitsreparaturen wahrend der Mietzeit nicht durchgefuhrt worden, so
sind diese Schénheitsreparaturen rechtzeitig vor Beendigung des Vertragsverhaltnis-
ses vom Mieter nachzuholen.

(4) Der Mieter ist verpflichtet, fir die Ausstattung in den Mietraumen eine ausreichende
Inhaltsversicherung abzuschlieen, die Gebaudebeschadigungen infolge von Ein-
bruchdiebstahlschaden einschlieft.

(5) Der Mieter hat die vermieteten Raume pfleglich zu behandeln, im gebrauchsfahigen
Zustand zu erhalten und auf eigene Kosten fir die ordnungsgemafie Reinigung und
Ungezieferbekampfung zu sorgen. Auch die Glasscheiben der Turanlage sind nach
Bedarf entsprechend dem Ubrigen Standard des Gebaudes regelmaldig von ihm zu
reinigen.

(6) Der Mieter haftet fur jede Beschadigung der Raume, die durch nicht vertragsgema-
Ren Gebrauch verursacht wird. Schaden sind unabhangig von der Entstehung und
der Reparaturpflicht dem Vermieter unverziglich mitzuteilen. Dies gilt insbesondere
fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Fur durch verspatete Anzeige verursachte
weitere Schaden haftet der Mieter.

(7) Alle durch den Mieter eingesetzten ortsveranderlichen elektrischen Betriebsmittel

sind jahrlich nach DGUV V3 einer Prifung zu unterziehen. Die Prifdokumentation
und der Nachweis der Mangelfreiheit ist dem Vermieter auf Verlangen vorzulegen.
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§6

Versorgung, Entsorgung

(1) Die Warmwasserversorgung und Beheizung erfolgt ganzjahrig wochentags zu den
Ublichen Burozeiten des Fachdienstes Strallenverkehr. Der Vermieter verpflichtet
sich, fir eine angemessene Temperatur in den Mietraumen zu sorgen. Bei Stérungen
der technischen Anlagen stehen dem Mieter keine Anspriiche gegen den Vermieter
zu. Der Vermieter wird bei Stérungen unverziglich die notwendigen und zumutbaren
Malnahmen veranlassen.

(2) Der Mieter muss auf eigene Kosten die erforderlichen Abfall- bzw. Wertstoffbehalter
vorhalten.

§7
Mangel

Der Mieter hat die Mietsache eingehend besichtigt. Die Geltendmachung von Schadenser-
satzanspruchen durch den Mieter wegen Mangeln an dem Mietobjekt oder Verzug des Ver-
mieters bei der Beseitigung solcher Mangel ist ausgeschlossen, sofern der Mangel nicht
vom Vermieter vorsatzlich oder grobfahrlassig verschuldet worden ist. Der Anspruch auf
Mangelbeseitigung bleibt unberihrt.

§8

Besichtigung der vermieteten Raume

Der Vermieter oder die von ihm Beauftragten dirfen die Mietrdume nach vorheriger An-
kindigung betreten und in Augenschein nehmen. Der Mieter hat dafur Sorge zu tragen,
dass die Mietraume in Ausnahmefallen auch in seiner Abwesenheit betreten werden kon-
nen. Hierzu erhalt der Vermieter die erforderlichen Schlissel.

§9
Benutzung des Mietraumes, Untervermietung,
Gebrauchsiiberlassung

(1) Der Mieter darf den vermieteten Raum nur zu den in § 2 genannten gewerblichen
Zwecken benutzen. Anderungen des Nutzungszwecks bedirfen der schriftlichen Zu-
stimmung des Vermieters. Untervermietung oder sonstige Gebrauchstiberlassung an
Dritte sind ausgeschlossen.

(2) Dem Mieter werden fur die Dauer des Mietverhaltnisses Schlissel fur die Innentur
und die Aulientur ausgehandigt. Bei Verlust hat der Mieter auf seine Kosten Ersatz
zu beschaffen und dem Vermieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses auszu-
handigen. Ferner erhalt der Mieter 2 Briefkastenschlissel.

(3) Werbeanlagen aulRerhalb des vermieteten Raumes im Kreishaus oder auf dem Kreis-
hausgrundstick sowie an der Turanlage des vermieteten Raumes bedurfen der
schriftlichen Zustimmung durch den Vermieter. Der Vermieter wird nur die den Ge-
samteindruck des Kreishauses nicht beeintrachtigenden Werbeanlagen zustimmen.
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Oberhalb der Tur sowie an der Turanlage des vermieteten Raumes gilt eine solche
Werbeanlage als genehmigt; der Mieter stimmt die Ausfiihrung mit dem Vermieter
ab. Fur weitere Werbeanlagen wird ein Entgelt erhoben.

) §10
Anderung der Rechtsform, VerauBerung des Betriebes

(1) Andert sich die Rechtsform des Betriebes des Mieters, treten Anderungen im Han-
delsregister, der Gewerbeanmeldung oder in anderen fur das Mietverhaltnis wichti-
gen Zusammenhangen ein, so hat der Mieter diese dem Vermieter unverzuglich an-
zZuzeigen.

(2) Bei der Verauerung des Betriebes des Mieters oder eines Teiles davon bedarf es
wegen des Ubergangs dieses Vertrags auf den Rechtsnachfolger einer vorherigen
Vereinbarung mit dem Vermieter. Anspruch auf Ubergang dieses Vertrages besteht
nicht.

§ 11
Konkurrentenschutz

(1) Der Vermieter verpflichtet sich, in Eutin selbst keine Kfz-Kennzeichen zu verkaufen
und keine weiteren Rdume zur Herstellung und zum Verkauf von Kfz-Kennzeichen
zu vermieten.

(2) Der Mieter hat zu dulden, dass der Vermieter anderen Schilderherstellerfirmen im
Rahmen der geltenden Rechtslage das Aufstellen von Werbeanlagen auf dem Kreis-
grundstlick und an geeigneter Stelle im Gebaude gestattet.

§12
Riickgabe des Mietobjektes

(1) Der Mieter hat dem Vermieter den Zeitpunkt und Umfang der letztmaligen Schon-
heitsreparaturen vor Ruckgabe der Mietraume nachzuweisen.

(2) Bei Vertragsablauf sind dem Vermieter die Mietrdume besenrein zu Ubergeben und
die Schlussel auszuhandigen. Sofern das Vertragsende auf einen Samstag oder
Sonntag fallt, ist der Mietgegenstand bis 18:00 Uhr des davor liegenden freitags zu-
rickzugeben. Dem Mieter stehen Anspriche fur Aufwendungen gegen den Vermie-
ter nicht zu. Eine Mieterstattung kann auch bei vorzeitigem Auszug nicht beansprucht
werden.

(3) Der Mieter ist auf Verlangen verpflichtet, von ihm installierte Einrichtungsgegen-
stande vor Vertragsablauf (Riuckgabe) wieder auszubauen und den urspringlichen
Zustand wiederherzustellen.

(4) Wird bei der Ubergabe der Mietsache ein Schaden an dieser oder den Einrichtungen
festgestellt, und dem Mieter trifft hierfir ein Verschulden, so ist der Mieter zum Ersatz
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des entstandenen Schadens abzuglich der allgemein Ublichen Nutzungsdauer ver-
pflichtet.

§13
Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrags bedurfen der Schriftform. Sollte eine
Bestimmung des Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein oder werden,
so wird die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht berahrt. Die Vertrags-
parteien verpflichten sich, solche Bestimmungen durch rechtswirksame Bestimmun-
gen mit - insbesondere wirtschaftlich - moglichst gleichem Ergebnis zu ersetzen.

(2) Gerichtsstand ist Eutin.

(3) Fur die Beachtung der rechtlichen Regelungen im Zusammenhang mit der Herstel-
lung und dem Verkauf von Kfz-Kennzeichen ist der Mieter verantwortlich.

Eutin,den ... ........ 2026 xxx,den ................... 2026

Kreis Ostholstein XXX
Der Landrat

Fachdienst Grundstlicks- und

Gebaudeservice

im Auftrag

(Christoph Nieland) (xxx)
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